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HABITACAO

Como se classifica uma casa
"devoluta”? Indefini¢cao do conceito
ameaca arrendamento coercivo

24 mar, 2023 - 07:41 - Sandra Afonso

Periodo de consulta publica do programa do Governo para a habitagao

termina esta sexta-feira, mas especialistas apontam falhas na clareza do
diploma.
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0 arrendamento coercivo é uma das medidas mais polémicas do programa "Mais
Habitacao". O periodo de consulta publica do plano do Governo termina esta sexta-
feira e ja soma varias criticas, incluindo as de Marcelo, a quem cabe promulgar o
diploma.



A Renascenga, dois advogados e especialistas nesta matéria explicam aquela que
ameaca ser uma fonte de grande litigancia: o conceito de "devoluto” agora proposto
pelo executivo de Anténio Costa.

Rogério Fernandes Ferreira, advogado e ex-secretario de Estado dos Assuntos
Fiscais, sublinha que aquilo que o Governo entender como casa devoluta pode nao
coincidir com o que esta definido no Cédigo Civil.

"Acho que o conceito de prédio devoluto nao vai, para este efeito, coincidir com o
conceito de prédio devoluto do Codigo Civil, até porque as excecoes que o Governo foi
colocando, e vai colocar certamente, vao reduzindo a amplitude que este conceito
tem noutros locais”, explica o antigo governante.

Por outro lado, o executivo quer agora obrigar as empresas que prestam servigos,
como as de fornecimento de eletricidade, Aqua e gas, a enviarem informacao sobre o
consumo, de modo a identificar as habitacoes devolutas.

Segundo Sara Ferraz Mendonca, da Abreu Advogados, esta medida tera de ser
devidamente explicitada: "Aferir se um imovel esta devoluto com base nestes
elementos tera de estar muito bem requlamentado”.

A jurista refere ainda que o envio das listagens de consumos colocaria em causa "a
protecao de dados pessoais, hoje em dia tao reforcada”. Questiona ainda como € que
as empresas irao decidir sobre quais os dados a enviar.
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Sara Ferraz Mendonca reforga, no entanto, que o proprietario nao perde o patriménio
com este arrendamento coercivo, apenas o direito de livre usufruto.

Qutros paises nao tém optado por este tipo de medidas, que passam pelo corte
radical com o investimento, refere a jurista. Tal como outros advogados ja
contactados pela Renascenga, Sara Ferraz Mendonga considera a via fiscal a melhor‘
forma de promover o mercado habitacional.

E preciso ainda aguardar pelo desenho final do programa "Mais Habitacdo", mas os
juristas tém alertado de forma consensual para falhas neste pacote, desde os
conceitos juridicos as ameacas a direitos adquiridos.



Varios setores e analistas criticam ainda as alteracoes fiscais - ou a falta delas -,
como a nova contribuicao sobre o alojamento local de 35%, ou ainda outras medidas,
como a limitacao dos Vistos Gold.
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