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O REGIME DE REINVESTIMENTO DE MAIS-
VALIAS IMOBILIARIAS E DAS DEDUCOES
RELATIVAS AOS RENDIMENTOS PREDIAIS

A mobilidade geogréfica e as mudancas nas

circunstancias pessoais e profissionais dos

contribuintes exigem respostas flexiveis por parte

do sistema fiscal.

O regime atualmente em vigor, aplicavel ao

reinvestimento de mais-valias imobiliarias e as
deducdes aos rendimentos prediais, traduz essa
evolucao, oferecendo solucdes mais ajustadas a

realidade dos cidadaos.
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ENQUADRAMENTO

Na sequéncia das alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 57/2024, de 10 de setembro,
que eliminou definitivamente a Contribuicdo Extraordinaria sobre o Alojamento Local
(CEAL), foram implementadas medidas concretas no Cédigo do IRS com o objetivo de
promover a mobilidade geografica e social dos cidadaos, acompanhando as mudancgas nas
suas circunstancias pessoais e profissionais.

Destas medidas resulta o regime atualmente em vigor, aplicavel ao reinvestimento de mais-
valias imobiliarias e as deducdes aos rendimentos prediais, que reflete uma abordagem mais
flexivel e ajustada a realidade dos contribuintes.

REGIME DO REINVESTIMENTO DE MAIS-VALIAS IMOBILIARIAS

Atualmente para que seja possivel beneficiar da isencdo de tributacdo de mais-valias em
sede de IRS, o imdvel alienado deve ter servido como habitacdo prépria e permanente (HPP)
do sujeito passivo ou do seu agregado familiar, comprovado através do domicilio fiscal,
durante os 12 meses anteriores a data da alienacao ou, se anterior, a data do reinvestimento.

Este requisito pode, no entanto, ser dispensado em situacdes excecionais, como alteracdes
na composicdo do agregado familiar — casamento, unido de facto, divércio ou respetiva
dissolucdo — ou em caso de aumento do nimero de dependentes.

O regime de reinvestimento de mais-valias mobilidrias pode ser sintetizado nos seguintes
termos:

v' O imdvel deve ter sido afeto a HPP por um periodo minimo de 12 meses

v Se o reinvestimento for anterior a alienacdo, o prazo é contado a partir da data do
reinvestimento

v" Estdo previstas excecbes ao prazo em situacdes de mobilidade profissional ou
alteracdes familiares

v Deixou de existir a limitagcdo que impedia 0 acesso ao regime nos casos em que o
contribuinte tivesse beneficiado da exclusdo no préprio ano ou nos trés anos
anteriores



N°14/26
%I | O regime de reinvestimento de mais-valias imobiliarias e das deducdes relativas aos rendimentos prediais

DEDUGOES AOS RENDIMENTOS PREDIAIS

Determina-se que, dos rendimentos prediais brutos provenientes de contratos de
arrendamento habitacional, poderado ser deduzidas, até ao valor total, as despesas derendas
suportadas pelo sujeito passivo com a sua proépria habitacdo, desde que sejam cumpridos
0s seguintes requisitos:

v O imdvel que gera os rendimentos prediais tenha sido, antes de arrendado, utilizado
como habitacdo prépria e permanente do sujeito passivo ou do seu agregado familiar,
comprovado pelo domicilio fiscal, durante pelo menos 12 meses

v O sujeito passivo tenha mudado a sua habitagao prépria e permanente para um local
a mais de 100 km de distancia do imével gerador de rendimentos prediais

v Ambos os contratos de arrendamento estejam devidamente registados no Portal das
Financas da Autoridade Tributaria e Aduaneira
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