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PORTUGAL:
UMA BOA ESCOLHA...

= Climatemperado
= Heranca histérica
= Baixo custo de vida

= Paisagens unicas

= Excelente gastronomia
= Um pais seguro e com baixa taxa de criminalidade
= Qualidade do sistema de educacao e de saude

= Classificacdo pelo Banco Mundial como um pais onde é “facil
fazer negdcios”



A chegada de Turistas a Portugal

TOTAL 24 627,5 6 480,1 -73,7% 100,0% 100,0%
Espanha 62719 1847.4 -70,5% 25,5% 28,5%
Franca 3107,3 10579 -66,0% 12,6% 16,3%
Reino Unido 37972 823,3 -78,3% 15,4% 12, 7%
Alemanha 19527 552,5 -71,7% 7,9% 8,5%
Suica 880,0 345,5 -60,7% 3,6% 5,3%
Paises Baixos 808,5 2357 -70,9% 3,3% 3,6%
Beélgica 560,4 176,4 -68,5% 2,3% 2,7%
Italia 776,2 161,9 -79,1% 3,2% 2,5%
Paises Nérdicos 664,2 118,3 -82,2% 2,7% 1,.8%
Irlanda 669,8 96,1 -85,7% 2,7% 1,5%
Outros da Europa 861,7 238,4 -72,3% 3,5% 3,7%
Brasil 1346,4 284,3 -78,9% 5,5% 4.4%
Estados Unidos da América 941,6 132,6 -85,9% 3,8% 2,0%
Outros do Mundo 1989,6 409,9 -79,4% 8,1% 6,3%

Dados comparativos do INE 2019/2020 publicados em 2021 disponibilizado em
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_publicacoes&PUBLICACOESpub_boui=280866098&PUBLICACOESmodo=2
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https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_publicacoes&PUBLICACOESpub_boui=280866098&PUBLICACOESmodo=2

A RESIDENCIA EM PORTUGAL ATRAVES DE
UMA ATIVIDADE DE INVESTIMENTO (“GOLDEN VISA”)

1 OBJETIVO 2 VALIDADE

= Obter uma = Valida por um periodo
autorizacao de inicial de 2 anos
residéncia valida em B
Portugal = Renovagao por

L periodos

= Revitalizacaoda b tes de 2

economia portuguesa Zﬁozequen es e

CONDICOES

GERAIS

Manter o investimento
por um periodo minimo
de 5 anos

Entrada em Portugal
com um visto Schengen
valido

Auséncia de referéncias

criminais no Sistema
integrado do SEF

Auséncia de condenacao
por crimes relevantes

Estadia minima em
Portugal: Uma média de
/ dias por cada ano



AS VANTAGENS DO GV

Possibilidade de Reunificagao
0 2e "
- Familiar

@ Isen¢ao de visto para viagens
dentro do espago Schengen

L'-'l Reduzidos periodos minimos
de residéncia em Portugal

Possibilidade de residéncia
permanente ao final do 52 ano

Possibilidade de cidadania
ao final do 52 ano




AS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO ELEGIVEIS

IMOBILIARIO

Compra de Iméveis
Aquisicdo da propriedade
2 €500.000

ou

Compra e Reabilitagdo de Imdveis
Aquisicdo e renovagao da propriedade
2 € 350.000 — para propriedades com
mais de 30 anos ou localizadas em
areas de renovacdo urbana

ATIVOS
FINANCEIROS

Risco de Capital & Fundos de
Investimento
> € 350.000 na aquisi¢ao de
unidades de participagdo em
capital de risco ou fundo de
investimento estabelecidos em
Portugal e especializados na
capitalizagdo de empresas

ou

Outros Ativos Financeiros

2 €1 milhdo em qualquer outro
tipo de ativo financeiro

INVESTIMENTOS DE
CAPITAL

Investigagdo & Desenvolvimento
2 €350.000 em investigacao
cientifica conduzida por ou
instituicdes que sejam parte do
sistema nacional cientifico e

CRIACAO DE
EMPREGO

Criacdo de 2 10 postos de trabalho

Investimento em Empresas e criagao

tecnologico
de emprego
2 € 350.000 para:
ou
a) estabelecer uma empresa em
Cultural Portugal, com criagdo de 2 5 postos de

Transferéncia de capital de trabalho; ou

montante
> € 250.000 investido no apoio a
producdo artistica ou a
recuperagao ou manutengao do
patriménio cultural nacional
conduzido por instituicdes
acreditadas

b) reforco de uma sociedade ja
existente em Portugal, combinada com
a criagdo ou mantutencdo dos ja
existentes postos de trabalho



AS ALTERACOES A LEGISLACAO DOS
“GOLDEN VIsSA”

O Governo portugués aprovou no dia 12 de fevereiro de 2021 alteracdes
ao Programa dos Golden Visa;

As alteracbes terdo maior impacto na atividade investimento
imobilidrio concretamente, em Lisboa, Porto e regides costeiras;

Nessas regides sé sera permitido investimento em imdveis néo
residenciais;

Foi também aprovada uma alteragdo nos limites minimos de outros
investimento

As alteracdes entrardo em vigor a partir de 1 janeiro de 2022;



Os NOVOS LIMITES DE INVESTIMENTO

ATIVIDADES DE INVESTIMENTO

v' Aquisicdo de bens imdveis

v' Aquisicdo e reabilitacdo de iméveis

v" Transferéncia de capitais

v" Transferéncia de capitais a aplicar em atividades de investigacdo cientifica desenvolvida por
instituicdes plublica ou privadas de investigacao cientifica, integradas no sistema cientifico e

tecnoldgico nacional.

v' Aquisicdo de unidades de participacdo em fundos de investimento ou fundos de capitais de
risco que sejam constituidos ao abrigo da legislacdo portuguesa, cuja maturidade, no momento
do investimento, seja de, pelo menos, 5 anos e, pelo menos, 60 % do valor dos investimentos

seja concretizado em sociedades comerciais com sede em territério portugués

v' Atransferéncia de capitais destinados a constituicdo de uma sociedade em Portugal, conjugada
com a criagdo de 5 postos de trabalho permanentes, ou para o reforco de capital social de uma
sociedade portuguesa ja constituida aliada a criagdo ou manutencdo de postos de trabalho

existentes, com um minimo de 5 permanentes e por um periodo minimo de 3 anos.

DEPOIS DE 1 JANEIRO DE 2022

= [Imdveis nao residenciais: €500.000.
» Iméveis residenciais: €500.000 — Apenas
possivel nas regides dos Acores, Madeira e

algumas zonas do interior

» Iméveis nao residenciais €£€350.000.
* Iméveis residenciais: €350.000 — Apenas
possivel nas regides dos Acores, Madeira e

algumas zonas do interior.

€1.500.000

€ 500.000

€ 500.000

€ 500.000



O VISTO DE RENDIMENTOS PASSIVOS

O Visto de Rendimento Passivo (“Passive Income Visa" ou “Visto D7") é um
processo de obtencado de autorizacdo de residéncia que consiste em duas
etapas ( i. obtencao de visto de residéncia e ii. obtencdo de autorizacao de
residéncia) e que permite a um cidadado de um Estado terceiro (fora da Unido
Europeia) obter uma residéncia legal em Portugal.

Este tipo de Visto é destinado a cidaddos que pretendam efetivamente
alterar a sua residéncia para Portugal e que consigam provar junto das
competentes autoridades portuguesas que possuem rendimentos
suficientes para viver no pais.

Possibilidade de reunificacao familiar.
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O STARTUP VISA

O Startup Visa é um visto de residéncia para cidadaos de estados

terceiros (fora da Unidao Europeia) e que sejam fundadores de startups,

que queiram estabelecer os seus negdcios e residir em Portugal.

O objetivo é atrair investimento, talento e inovacdo para Portugal.

Possibilidade de reunificacao familiar.
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A CIDADANIA PORTUGUESA
PARA JUDEUS SEFARDITAS

De acordo com o Decreto-Lei n.° 30-A/2015, os descendentes de Judeus
Sefarditas podem solicitar a concessdo de cidadania portuguesa, com todos

os direitos e obrigacdes que dai advém.

Para efeitos de candidatura, o requerente deve preencher os seguintes
critérios:
— Ser maior de idade ou emancipado, segundo a lei portuguesa;

— Nao ter sido condenado, com sentenca transitada em julgado, por crime punivel

com pena de prisao igual ou superior a 3 anos, de acordo com a lei portuguesa.

12



O REGIME DO RESIDENTE NAO HABITUAL

RENDIMENTOS

DE FONTE
PORTUGUESA

TIPO DE RENDIMENTO

Rendimentos de
trabalho dependente e
independente

TRIBUTACAO

Taxa fixa de 20%
durante 10 anos

CONDICOES

rendimentos
provenientes do
exercicio de uma
atividade
considerada de alto
valor acrescentado

13



O REGIME DO RESIDENTE NAO HABITUAL (CONT.)

TIPO DE RENDIMENTO TRIBUTACAO CONDICOES
Maioria dos Verificarem-se as
rendimentos auferidos _ Isengdo de IRS condicdes
.g., rendimentos de trabalh - :
RENDIMENTOS e.g., rendimentos de trabalho Durante 10 anos estabelecidas nas
DE dependente e independente . ~
(que n3o sejam considerados de _respetivas Convengoes
FONTE alto valor acrescentado), para Evitar a Dupla
dividendos, | d is- . ~ L
ESTRANGEIRA lvidendos, Juros, rendas, mais Tributagdo aplicaveis e
valias imobilidrias). Mais-valias
mobiliarias, em regra, s3o que devem ser
tributadas a 28% analisadas
individualmente
Pensoes » Taxa fixa de 10%




A TRIBUTACAO DAS SUCESSOES E DOACOES

Descendentes
diretos e conjuge

Outros casos

0%

Isengao de imposto nas transmissdes em vida e em caso de
morte

10%

Transmissdo em vida esta sujeita a imposto de selo a
taxa de 10%

15



O IMPOSTO SOBRE AS PESSOAS COLECTIVAS (IRC)

2014 2015 2016 - 2017 2018 - 2021

Zona Franca da Madeira — 5%
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O REGIME DA PARTICIPATION EXEMPTION

Isencdo de IRC:

v Dos dividendos recebidos; e

: . . Portugal Co.
v' Das mais-valias provenientes da venda de

acoes

10% > 1 ano

Restrigoes: (detengdo)

v" O capital social n3o pode ser constituido por mais de

R Europa Co. / Africa
50% de bens imobiliarios;

Co./ AméricaCo./
v' Atributacdo ndo pode ser inferior a 60% do imposto Etc.

gue seria devido nos termos previstos no Cédigo do
IRC portugués;

v" N3o pode ser localizado num paraiso fiscal, de
acordo com a “black list" portuguesa.
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A ZONA FRANCA MADEIRA (CONT.)

NOTA: Empresas constituidas e licenciadas na zona

O prolongamento franca da Madeira até 31-12-2020

deste regime, por
um ano, esta a

aguardar aprovacao .
s . ¢ INVESTIMENTO E CRIACAO DE EMPREGOS

Empresas devem criar entre 1 e 5 postos de trabalho
nos primeiros 6 meses de atividade e fazer um
investimento minimo de € 75.000 na aquisicao de
ativos fixos (corpoéreos ou incorpdreos) nos 2
primeiros anos de atividade

18



A ZONA FRANCA MADEIRA

Beneficios Fiscais

Taxa IRC de 5% sobre os lucros até 31 de dezembro de 2027;

Dedug¢ao de 50% do IRC para as empresas que desenvolvem atividades
industriais, sujeito a condicdes;

Iseng¢ao de 80% do Imposto do Selo sobre documentos, contratos e outros
atos realizados que exijam registo publico, se forem realizados com entidades
nao residentes em Portugal ou licenciadas no IBCM;

80% de isen¢ao de IMI e IMT devidos na aquisicao de bens imdveis destinados
ao estabelecimento da empresa, bem como outros impostos e taxas locais;

Isencao de retencdao na fonte no pagamento de dividendos aos acionistas
estrangeiros.

19



AS SOCIEDADES DE INVESTIMENTO E GESTAO IMOBILIARIA(SIGI)

= Objeto Social: propriedade, gestao ou exploracdo econdémica de bens imédveis
através da aquisicao direta ou indireta de direitos de propriedade ou
equivalentes (o que inclui, entre outras coisas, o desenvolvimento de projetos
de construcao e reabilitacao)

= Sujeitas ao regime geral do IRC, porém, estao excluidos do célculo do lucro
tributavel da empresa: os rendimentos provenientes do arrendamento de
imodveis, ganhos de capital sobre bens imdveis e rendimentos de capital, tais
como dividendos pagos pelas entidades em que a SIGI tem participacdes,

= |sencdo das sobretaxas municipais e estatais

= Acionistas / investidores: retencdo na fonte sobre os dividendos e tributacédo
das mais-valias na venda de acdes a taxa de:
— 10% para ndo-residentes;
— 25% para pessoas coletivas residentes em Portugal;
— 28% para pessoas singulares residentes in Portugal.
20



A REDE DAS CONVENCOES PARA EVITAR A DUPLA TRIBUTACAO

11 Paises de
Africa

12 Paises da
Ameérica do Sul e
da América do
Norte

21



A Utilidade Turistica

O estatuto de Utilidade Turistica surge, legalmente e pela primeira vez, nos

anos 50, mais concretamente, na Lei n.° 2073, de 23 de dezembro de 1954;

Tendo sido, posteriormente, sujeito a alteracdes mediante as seguintes Leis:
- Lein.° 2081, de 4 de junho de 1956;
- Decreto-Lein.° 423/83 de 5 de dezembro;
- Decreto-Lei n® 485/88, de 30 de dezembro;
- Decreto-Lei n.° 38/94, de 8 de fevereiro;
- Lein.® 73/2013, de 3 de setembro;
- Despacho n.? 8357/2016, de 28 de junho.
- Lein.°43/2018, de 9 de agosto; e
- Lein.® 71/2018, de 31 de Dezembro (OE para 2019)

22



A Utilidade Turistica (cont.)

Principais Beneficios

As entidades com estatuto de utilidade turistica tinham acesso a isencdes:

contribuicao predial e de contribuicao industrial;

guaisquer impostos e taxas para os corpos administrativos, durante o prazo de dez anos,

contado a partir do primeiro ano de explorag¢ao dos estabelecimentos;

reducao de 50 por cento nas mesmas contribuicdes, impostos e taxas (nos quinze anos

seguintes); e

“sisa” e de imposto de sucessOes e doacdes, ficando sujeitas apenas a um quinto do
imposto do selo devido, as aquisicdes de prédios com destino a construcao e instalacao de

estabelecimentos hoteleiros ou similares previamente declarados de utilidade turistica.

23



A Utilidade Turistica (cont.)

Alguns aspetos do regime fiscal vigente

Em sede de IMI e IMT os beneficios deixaram, a partir do dia 1 de janeiro de 2019, de ter aplicagdo automatica, e a sua atribuicao passou

a depender de uma decisdo dos érgaos municipais.
Continua em vigor a isenc¢édo das taxas devidas a Inspecao Geral das Atividades Culturais (IGAC)

Os processos de Utilidade Turistica com decisao, tanto a titulo prévio, como a titulo definitivo emitida até dezembro de 2018, poderao

beneficiar do regime anterior, i.e. isencdo de IMT, reducdo a 1/5 do Imposto do Selo e isencao de IMI por um periodo de sete anos.

Com a alteracdo implementada em 2019, a Camara Municipal do Porto e a Camara Municipal de Lisboa suspenderam a atribuicao
destes beneficios por entenderem nao se verificar a necessidade de incentivar, deste modo, o investimento turistico nas cidades em

causa. Assim, estas Camaras Municipais em causa aplicam aos empreendimentos turisticos as taxas gerais de IMI.

No entanto, tal entendimento é excecionado no caso de se considerar que o investimento tem uma componente de reabilitacdo urbana.
Neste caso, a Camara Municipal de Lisboa prevé a isencdo de pagamento de IMI durante trés anos, uma vez preenchidos todos os
requisitos associados a tal beneficio. J4 a Camara Municipal do Porto prevé, também, vérias isencdes relativamente a reabilitacdo de

prédios urbanos situados nas denominadas areas de reabilitagdo urbana (ARUS).

24



O Alojamento Local

O instituto do alojamento local surge, legalmente, no Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de
marco, sendo atualmente consagrado de um modo auténomo no Decreto-Lei n.°
128/2014, de 29 de agosto ;

Tendo sido, posteriormente, sujeito a alteracdes, designadamente, mediante os
seguintes diplomas:

- Decreto-Lei n.° 63/2015, de 23 de abril;

- Lein.® 62/2018, de 22 de agosto;

- Lein.°71/2018 de 31 de Dezembro

25



O Alojamento Local (cont.)

Principais Beneficios

O alojamento local tem associadas determinadas vantagens, que poderao influenciar fortemente

o investidor.

O préprio regime fiscal aplicavel confere um tratamento fiscalmente interessante ao titular da
atividade de estabelecimento de alojamento local, o que se deve, em especial, a opcdo que este
tem ao seu dispor para ser tributado nos termos da Categoria F (rendimentos prediais) ou
Categoria B (rendimentos profissionais e empresariais), quando seja proprietario do imoével afeto
a atividade e titular da mesma, e pelo facto de, uma vez inseridos na Categoria B, a taxa de

tributacao é aplicavel sobre 35% do rendimento.

O titular da atividade de Alojamento Local pode, ainda, exercer a mesma através de uma

empresa, sendo assim tributado em sede de IRC.
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O Alojamento Local (cont.)

IRS - Categoria B

Os rendimentos provenientes do Alojamento Local, enquanto rendimentos provenientes do
exercicio de prestacao de servicos de alojamento, enquadram-se, como vimos, no ambito do IRS,
em regra, na Categoria B (rendimentos empresariais e profissionais. (A determinacdo do
rendimento tributavel dependera do regime pelo qual o sujeito passivo optar — regime
simplificado ou contabilidade organizada — opcao essa que, por sua vez, dependerd, em grande

medida, da faturacdo anual do seu estabelecimento de alojamento local).
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O Alojamento Local (cont.)

IRS - Categoria F

Os rendimentos sujeitos a tributacdo nos termos da categoria F encontram uma particularidade
no seu regime de tributacao, implementado com a entrada em vigor da Lei n.° 66-B/2012, de 31

de dezembro.

Ao contrario do que sucedera até 2013, os rendimentos ndo estdo sujeitos a englobamento
obrigatdrio, ficando, agora, sujeitos a tributacdo auténoma com aplicacado de uma taxa especial —
atualmente, de 28%. No entanto, se o sujeito passivo for residente em Portugal, pode optar pelo

englobamento.

Nesse caso, os rendimentos da categoria F sdo somados aos rendimentos de outras categorias

aplicando-se, entao, as taxas progressivas de IRS.
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O Alojamento Local (cont.)
IRS — Mais Valias

= Com o O.E. para 2021 deixam de ser apuradas mais-valias aquando da afetacao de imével do patriménio particular de

um sujeito passivo de IRS a sua atividade empresarial e profissional.

] Apenas haverd lugar ao apuramento de uma mais-valia tributdvel aguando da alienacdo do imdvel a terceiros, ainda

que este tenha estado afeto a atividade empresarial ou profissional do sujeito passivo.

. Contudo, se o imével for alienado antes de decorridos trés anos apds a data da sua restituicdo ao patriménio particular,

o eventual ganho obtido sera considerado um rendimento da categoria B e apurado com base nas respetivas regras.

. Por seu turno, se o imével for alienado, pelo menos, trés anos apds a data da sua restituicdo ao patriménio particular, o

eventual ganho obtido sera considerado um rendimento da categoria G e apurado com base nas respetivas regras.

. Neste ultimo caso, é relevante notar que, na determinacao do valor da mais-valia tributavel, ndo serdo considerados os
encargos com a valorizacao do imovel que tenham sido realizados durante o periodo em que este permaneceu afeto a

atividade empresarial e profissional.

Em suma: sé ha apuramento da mais-valia com a alienacao a terceiro (desafetacao) a qual pode ser tributada de acordo

com as regras da categoria B ou com a categoria G, consoante ocorra antes ou apés o prazo de trés anos acima referido. 29



O Alojamento Local (cont.)
Isencao IVA

Para que o sujeito passivo fique sujeito a um regime de isencao:
* nao podera possuir contabilidade organizada;
» praticar atos de importacao, exportacao ou atividades conexas;

« efetuar transmissdes de bens ou prestacdes de servigos previstas no Anexo E do Cédigo do IVA ou

ter um volume de negdcios anual superior a€ 12 500.

Caso nao se verifiqgue nenhum destes requisitos, o regime a aplicar sera o regime normal de tributacao,
sendo que, tratando-se de uma prestacdo de servicos, sera aplicada a taxa de 6%, aplicada sobre o

preco do alojamento e do pequeno-almoco.
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O Alojamento Local (cont.)

areas de Contencao

Existe a possibilidade de as autarquias locais poderem definir, por meio de regulamento, mediante deliberacdo fundamentada, dentro

dos respetivos municipios, quais as quotas para a concessdo de licengas para exploragado de iméveis em regime de Alojamento Local.

Nestas zonas imp&e-se um limite maximo de licengas de Alojamento Local com o objetivo de combater a instalagcdo de novos
estabelecimentos turisticos nos bairros onde a sua presenca ja tem um peso excessivo em relacdo a residéncia total disponivel,

favorecendo o arrendamento normal acessivel e, bem assim, o comércio de bairro.

As zonas de contencdo podem ser reavaliadas a cada dois anos, e a instalagdo de qualquer Alojamento Local nas mesmas depende de

autorizacao camararia expressa para o efeito.

Em Lisboa, sdo consideradas zonas de contencao todas aquelas que ultrapassam os 25% da habitacdo disponivel afeta ao Alojamento
Local. Com a criacdo do Regulamento Municipal de Alojamento Local, pelo Aviso n.° 17706-D/2019, de 7 de novembro, a Camara
Municipal de Lisboa definiu as seguintes zonas de contencdo: Alfama, Mouraria, Castelo, Bairro Alto, Madragoa, Graca e Colina de

Santana. Assim, nestas zonas impdem-se um limite maximo de licencas de Alojamento Local.

Foi igualmente instituido um nimero maximo de sete estabelecimentos de alojamento local por proprietario nas referidas areas de

contencao, sendo que os que ja tenham mais estabelecimentos ficarao impedidos de fazer novos pedidos de Alojamento Local.

Com a Lei do O.E. para 2021, os rendimentos (da categoria B do IRS) obtidos do alojamento local em zonas de contencdo passou a ser

apurado, no ambito do regime simplificado de apuramento do rendimento coletavel, através da aplicacdo do coeficiente agravado de

0.50 em vez do coeficiente de 0,35.
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Utilidade Turistica e Alojamento Local:

algumas conclusées

Os incentivos e beneficios no setor do Turismo tém vindo a adaptar-se a evolucdo do mercado,

especialmente em relacao a novas formas de alojamento motivadas pela diversificacdo da procura;

Assim, o novo regime do Alojamento Local, que procura ajustar o quadro legal a realidade existente,
criando novas obrigacdes aos titulares de exploracdo de Alojamento Local e dando mais poderes as
autarquias, sendo notdrio a vertente politico-social das ultimas alteracdes agora em vigor, podera ter

surgido na pior altura;

Atendendo a realidade socioecondmica decorrente da pandemia, este setor que se mostrava em franca

ascensdo e no qual se baseia fortemente a economia portuguesa, foi um dos mais afetados;

Durante a pandemia, os incentivos ao Turismo representam mais um back to the basics com a aprovacao
de medidas de flexibilizacao do pagamento de impostos e das contribuicdes a seguranca social e com a

aprovacao de regimes de /ay-offaos trabalhadores e as empresas;

Parece-nos que havera incentivos que outrora viram a sua existéncia questionada e que poderao agora
ser utilizados, novamente, como forma nao apenas de incentivar o desenvolvimento da atividade, mas de

auxiliar a sua sobrevivéncia. 32
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